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Kgbsaftale vedr. ejendommene Buegade 9 og 11, 6100 Haderslev

1. Parter
Mellem:
Haderslev Kommune
Chr. X’s Vej 39
6100 Haderslev
CVR nr. 29189757
("Seelger” eller "Kommunen”)
0g
[Indsaet]

("Kaber”)

er der indgaet denne kgbsaftale pa baggrund af Kommunens almindelige offentlige
udbud efter reglerne i bekendtggrelse nr. 396 af 3.3.2021 om offentligt udbud ved salg
af kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme, jf. kommunestyrelseslovens §
68, stk. 1, hvorefter salg af kommunens faste ejendomme ikke ma ske uden forudgaende

offentligt udbud.
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2. Ejendommen

1.1.1.

Ved denne kgbsaftale overdrager saelger til Keber ejendommene beliggende Buegade 9
matr. nr. 161 Sdr. Otting under Haderslev og Buegade 11 og 11a matr. nr. 78 Sdr. Otting
under Haderslev, herefter benaevnt “Ejendommen”, pa nedenstaende vilkar:

Ejendommen har vaeret anvendt til skole og SFO.

Ejendommen er beliggende i byzone. Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme
10.11.B0.08 der udlaegger Ejendommen til Boligomrade.

Ejendommen overdrages som den er og forefindes, inkl. eventuelle faste anlaeg,
befaestelse, beplantning, traeer, ledninger, installationer, hegn, samt alt Ejendommens
gvrige rette tilliggende og tilherende og med de rettigheder og forpligtelser, hvormed
den har tilhgrt Saelger og tidligere ejere, herunder eventuelle forpligtelser over for
Ejendommens forsyningsselskaber.

Kaber forestar evt. nedrivning af eksisterende bebyggelse, helt eller delvist, og Kaber
afholder samtlige omkostninger forbundet hermed. Kgber er forpligtet til at indhente
forngdne myndighedstilladelser forud for nedrivningen. Saelger er i enhver henseende
uden ansvar for Ejendommens og bygningernes stand i forbindelse med nedrivningen,
herunder safremt der i den forbindelse matte vaere miljofarlige stoffer mv., der kraever
saerlig handtering i forbindelse med nedrivning og bortfjernelse. Miljgscreeningsrapport
vedr. stikpravekontrol af miljafarlige stoffer er vedlagt som bilag. Kaber kan ikke rette
krav af nogen art taenkes mod Salger i anledning af rapportens indhold, herunder
safremt det matte vise sig, at rapporten er mangelfuld, fejlbehaftet eller lign.
Ligeledes kan Kaber ikke rette krav af nogen art taenkes kan mod Salger, safremt der i
forbindelse med nedrivning og bortfjernelse konstateres miljeskadelige stoffer og / eller
forhold, der ikke er omfattet af rapporten. Keber er berettiget til for egen regning selv
at foretage supplerende undersggelser af Ejendommen, jf. pkt. 3.1, og Saelger opfordrer
Kaber til selv at foretage sadanne undersggelser.

Arealer mv.:

Ejendommen Buegade 9

Ejendommen er i folge BBR opfert i 1908. Ejendommens areal udger ifglge tingbogen 564
mZ, heraf vej 0 m2.

Ifolge BBR udgaer det bebyggede areal 107 m%, og det samlede bygningsareal (ekskl.
kalder og tagetage) udger 214 m2. Det samlede kaelderareal udger 95 m?, heraf dyb
kaelder 95 m2. Det samlede tagetageareal udger 80 m?, heraf udnyttet tagetage 80 m2.
Det samlede erhvervsareal udger 294 m?, det samlede beboelsesareal udgar 0 m2.

Ejendommen Buegade 11 og 11a

Ejendommens areal udger ifalge tingbogen 4.945 m2, heraf vej 0 m2.
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Bygning 1:

Ejendommen er i folge BBR opfert i 1906 med til-/ombygning i 1930.

Ifalge BBR udgaer det bebyggede areal 653 mZ, og det samlede bygningsareal (ekskl.
kaelder og tagetage) udger 1.529] mZ. Det samlede kaelderareal udgar 340 m2, heraf dyb
kaelder 75 m2. Det samlede tagetageareal udgar 270 m2, heraf udnyttet tagetage 270 m2.
Det samlede erhvervsareal udger 2.139 m?, det samlede beboelsesareal udgar 0 m2.
Bygning 2:

Ejendommen er i folge BBR opfert i 1954 med til-/ombygning i 2001.

Ifalge BBR udgaer det bebyggede areal 853 mZ, og det samlede bygningsareal (ekskl.
kaelder og tagetage) udger 2.110 m2. Det samlede kalderareal udger 510 m2, heraf dyb
kaelder 50 m2. Det samlede tagetageareal udger 0 m2, heraf udnyttet tagetage 0 mZ. Det
samlede erhvervsareal udgar 2.620 m?, det samlede beboelsesareal udgar 0 m2.

Bygning 3:

Ejendommen er i folge BBR opfert i 1954 med til-/ombygning i 2001.

Ifalge BBR udgaer det bebyggede areal 330 mZ, og det samlede bygningsareal (ekskl.
kaelder og tagetage) udger 419 m2. Det samlede kaelderareal udger 0 m?, heraf dyb
kaelder 0 m2. Det samlede tagetageareal udger 0 m2, heraf udnyttet tagetage 0 m2. Det
samlede erhvervsareal udger 419 m2, det samlede beboelsesareal udgaer 0 m2.

Bygning 4:

Ejendommen er i falge BBR opfart i 2016.

Ifalge BBR udger det bebyggede areal 34 m?%

Bygning 6:

Ejendommen er i folge BBR opfert i 1954.

Ifalge BBR udgar det bebyggede areal 90 m2.

Der er ikke foretaget salskilt opmaling af Ejendommen i forbindelse med udbuddet af
Ejendommen. Saelger er uden ansvar af enhver art, safremt Ejendommens arealer

afviger fra angivelsen i BBR, herunder ogsa for sa vidt angar eventuelle vasentlige
afvigelser.

Ansvarsfraskrivelse og due diligence

Seelger har forud for Kabers tiltraedelse af naervaerende kebsaftale opfordret Kaber til at
foretage egne undersggelser af Ejendommen, herunder at gennemfgre due diligence af
juridiske forhold, ledningsmaessige, forsyningsmaessige og andre tekniske forhold, skatte-
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og afgiftsmaessige forhold samt andre forhold, som Keber gnsker undersggt i relation til
Ejendommen.

Ejendommen overdrages i enhver henseende med fuldstandig ansvarsfraskrivelse for
Saelger. Saelger er saledes uden ansvar for savel synlige som eventuelle skjulte fejl og
mangler ved Ejendommen. Denne ansvarsfraskrivelse omfatter - men er ikke begranset
til - bygningsmaessige mangler af enhver art, vedrgrende eventuelle materialer, som
kraever seerlig handtering, eksempelvis PCB, bly og asbest mv., mangler ved
installationer, mangler vedr. brandforhold, fejl og mangler ved Ejendommens fundament
og jordbundsforhold samt kloak og rensningsanlaeg, herunder konstruktionen af
Ejendommens aflgb. Saelger er ikke ansvarlig for forurening af jorden eller grundvandet
pa eller ved Ejendommen.

Kaber kan saledes ikke rette krav vedr. fejl og mangler ved Ejendommen over for
Seaelger, eksempelvis i form af erstatning, forholdsmaessigt afslag i kebesummen eller
ophaevelse af handlen mv. Tilsvarende gaelder, safremt Kagbers forudsaetninger eller
Ejendommens forhold i gvrigt, matte vise sig at vaere anderledes end forudsat af Kaber.

Servitutter

Ejendommen overdrages med de samme rettigheder og forpligtelser, hvormed den har
tilhart Saelger, herunder eventuelle rettigheder og forpligtelser overfor
forsyningsselskaber.

Med hensyn til servitutter og andre byrder henvises til tingbogen. De pa Ejendommen
tinglyste servitutter er vedlagt som bilag. Kaber er bekendt med og respekterer disse
servitutter.

Saelger erklaerer fra datoen for udbud af Ejendommen ikke at ville medvirke eller
samtykke til, at der tinglyses servitutter eller andre begraensninger vedrerende
Ejendommen uden Kgbers forudgaende skriftlige samtykke, jf. dog nedenfor pkt. 4.4.
Endvidere er Kaber forpligtet til at acceptere, at Saelger udarbejder og tinglyser
deklarationer vedr. forbud mod videresalg samt eksisterende placering af

transformerstation. Keber er forpligtet til loyalt at tiltraede tinglysningen heraf. Saelger
afholder omkostningerne forbundet med udarbejdelse og tinglysning af deklarationerne.

Forurening

Sealger oplyser, at Ejendommen ikke er kortlagt som forurenet i henhold til vedlagte
oplysninger fra regionen, jf. bilag.

Seelger er i gvrigt ikke bekendt med Ejendommens forureningsforhold.
Seelger er uden ansvar af enhver art taenkes kan i relation til Ejendommens

forureningsmaessige stand samt vedr. Ejendommens jordbundsforhold mv. Ejendommen
overdrages i enhver henseende med fuldstaendig ansvarsfraskrivelse for Saelger.

Overtagelsesdag
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Ejendommen overtages af Kaber den 1. i maneden efter, at samtlige betingelser er
opfyldt dog tidligst pa dagen for endelig upaanket lokalplan, jf. pkt. 13. Fra denne dato
henstar Ejendommen i enhver henseende for Kabers regning og risiko.

Kaber overtager risikoen for Ejendommen pa overtagelsesdagen. Ejendommens
bygninger er forsikrede hos Gjensidige Forsikring. Risikoen herfor overgar derfor til
Keber med virkning pr. overtagelsesdagen. Eventuel udgift til selvrisiko ved udbetaling
af erstatning i forbindelse med brandskade er Saelger uvedkommende. Kaber er
berettiget til erstatning fra forsikringsselskabet i henhold til gaeldende regler og er
forpligtet til at opfylde den indgaede handel.

Det pahviler Kaber at tegne forsikring af Ejendommen fra overtagelsesdagen. Saelger er
uden ansvar for, om og pa hvilke vilkar Kgber kan tegne forsikring. Senest pa
overtagelsesdagen skal Kgber skriftligt meddele Saelger, i hvilket forsikringsselskab og
under hvilket policenummer, Kgber har tegnet forsikring af Ejendommen.

Kaber er forpligtet til at tage skade pa Ejendommen i umiddelbar tilknytning til
overtagelsesdagen.

Lejeforhold og brugsrettigheder

Ejendommen overdrages uden lejeforhold eller brugsrettigheder.

Kgbesum

Kgbesummen udger kr. XXX. Og er ikke momspligtig. Safremt skattemyndighederne
matte komme frem til, at der er tale om et momspligtigt salg, skal Kaber straks
tillaegsbetale moms af kebesummen pa Saelgers skriftlige anfordring herom.

Senest 5 hverdage efter at parterne har indgaet denne kgbsaftale, er Kgber forpligtet til
at stille saedvanlig uigenkaldelig bankgaranti for kebesummens betaling. Bankgarantien
erstattes af kontant deponering pa overtagelsesdagen, jf. pkt. 8.3.

Kebesummen deponeres kontant pa overtagelsesdagen pa en sarskilt deponeringskonto.
Renter af deponeringsbelabet tilfalder Saelger fra overtagelsesdagen. Safremt
kabesummen ikke betales som forudsat, kan Kommunen kraeve handlen annulleret ved
forudgaende skriftligt pakrav til Keber, ligesom Kommunen er berettiget til at kraeve
erstatning hos Kaber.

Kebesummen frigives til saelger, nar Keber har faet tinglyst endelig adkomst uden
prajudicerende retsanmaerkninger.

Gald uden for kgsbesummen

Keber overtager ingen gaeld uden for kebesummen.
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Refusion

Med overtagelsesdagen som skaeringsdag udfaerdiges sadvanlig refusionsopggrelse, hvis
saldo berigtiges kontant ved pakrav. Indtagter og udgifter vedrarende Ejendommen
tilfalder/pahviler Saelger indtil overtagelsesdagen. Parterne forpligter sig til at medvirke
til, at en evt. efter- eller tilbagebetaling af ejendomsskatter samt daekningsafgift
fordeles forholdsmaessigt mellem parterne i forhold til parternes ejerperiode.

Saelger udarbejder refusionsopggrelse. Saelger og Kaber er forpligtet til at levere de til
brug for refusionsopggrelsen ngdvendige oplysninger hurtigst muligt. Refusionsopggrelse
skal foreligge senest 30 dage efter overtagelsesdagen. Saldoen reguleres kontant ved
pakrav.

| tilfeelde af forsinkelse med berigtigelse af nogen del af kebesummen i naervaerende
handel, godskrives Saelger over refusionsopggrelsen rente af det relevante belgb fra den
aftalte berigtigelsesdag med Nationalbankens officielle udlansrente med et tilleeg af 2 %

p.a.

Forbud mod videresalg

Keber er uberettiget til at videresaelge Ejendommen eller dele heraf, ligesom Kaber er
uberettiget til at udstykke Ejendommen, gennemfgre magelag eller andre matrikulaere
a@ndringer vedr. Ejendommen uden forudgaende skriftligt samtykke hertil fra Seaelger.

Safremt Kaber er et selskab, kan der alene ske overdragelse af den bestemmende
indflydelse i selskabet, safremt Saelger forinden skriftligt har samtykket hertil.

Kaber accepterer, at der pa Ejendommen med prioritet forud for al pantegaeld tinglyses
deklaration vedr. ovenstaende bestemmelser om forbud mod videresalg. Salger afholder
omkostningerne forbundet med tinglysningen heraf, herunder ogsa tinglysningsafgiften.

Frister for projektets gennemfarelse og tilbagekabsret

Kaber er forpligtet til senest 6 maneder fra overtagelsesdagen at have indsendt en
komplet ansggning om byggetilladelse for det samlede projekt, hvorpa der kan ske
myndighedsbehandling.

Senest 24 maneder fra meddelt byggetilladelse, skal der vaere meddelt endelig
ibrugtagningstilladelse.

Safremt ejeren af Ejendommen ikke overholder ovenstaende frister, er Haderslev
Kommune berettiget til at tilbagekebe Ejendommen for en kgbesum svarende til den
kebesum, som ejeren af Ejendommen har betalt til Haderslev Kommune. Der betales
ikke saerskilt for eventuel opfart bebyggelse. Safremt ejeren af Ejendommen har opfart
bebyggelse pa Ejendommen, enten helt eller delvist, er Haderslev Kommune berettiget,
men ikke forpligtet, til at nedrive og bortfjerne den opfarte bebyggelse. Ejeren af
Ejendommen afholder samtlige omkostninger af enhver art forbundet hermed, der
forfalder til betaling pa Haderslev Kommunes skriftlige anfordring herom.
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Ved tilbageskedning af Ejendommen til Haderslev Kommune godtgeres ejeren af
Ejendommen ikke renter, skatter eller omkostninger af nogen art taenkes kan.
Udgifterne ved tilbageskadning er Haderslev Kommune uvedkommende, og ejeren af
Ejendommen afholder samtlige omkostninger forbundet hermed.

Erklaering i henhold til lov om sommerhuse og camping.
I henhold til § 8 i lovbekendtggrelse nr. 949 af 3. juli 2013, erklaerer Kgber under
strafansvar, at Ejendommen erhverves til anvendelsesformal, der ikke er omfattet af

naevnte lovs § 1, idet Ejendommen erhverves med henblik pa Kebers projektudvikling af
Ejendommen til boligudviklingsformal.

Betingelser

Kebsaftalen er fra Kebers side betinget af falgende:

Kebsaftalen er fra Saelgers side betinget af falgende:

Tinglysning af de deklarationer, der i henhold til denne kgbsaftale skal tinglyses pa
Ejendommen. Kaber er forpligtet til at tiltraede disse deklarationer pa Saelgers
anfordring.

Kgbesummen betaling.

At Kommunalbestyrelsen godkender salget af Ejendommen pa de vilkar, der fremgar af
denne kgbsaftale.

Safremt en eller flere af ovenstaende betingelser ikke kan opfyldes, bortfalder denne
kgbsaftale i sin helhed - medmindre den berettigede part frafalder betingelsen - uden at
Kaber eller Saelger kan rette krav af nogen art mod den anden part. Dette gaelder dog
ikke Saelgers betingelse vedr. kebesummens betaling, jf. pkt. 13.2.3.

Berigtigelse og omkostninger

Kgber betaler tinglysningsafgiften i forbindelse med tinglysning af skade. Kaber er
forpligtet til for egen regning at antage bestallingshavende advokat i forbindelse med
berigtigelse af handlen.

Hver part betaler salaer til egne radgivere. Kaber erklaerer ved sin underskrift pa denne
kebsaftale at vaere opfordret til at anvende egen radgiver.

Saelger forestar udarbejdelsen og tinglysningen af de i denne kgbsaftale omhandlede
deklarationer og afholder samtlige omkostninger forbundet hermed.

Samtlige omkostninger forbundet med eventuelle tilslutningsafgifter mv. afholdes af
Kaber.
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Handlen berigtiges af Kaber.

Tvister
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Enhver tvist, som matte opsta i forbindelse med denne aftale, herunder tvister
vedrgrende aftalens eksistens eller gyldighed, skal afggres ved de danske domstole og

under anvendelse af dansk ret.

Bilag

Bilag 1a, Tingbogsattest Buegade 9

Bilag 1b, Tingbogsattest Buegade 11 og 11a

Bilag 2a, Ejendomsdatarapport, Buegade 9

Bilag 2b, Ejendomsdatarapport, Buegade 11 og 11a
Bilag 3a, Kort Vejdirektoratet, Buegade 9

Bilag 3b, Kort Vejdirektoratet, Buegade 11 og 11a
Bilag 4a, Ejendomsskattebillet, Buegade 9

Bilag 4b, Ejendomsskattebillet, Buegade 11 og 11a
Bilag 5a, Vurderingsmeddelse, Buegade 9

Bilag 5b, Vurderingsmeddelse, Buegade 11 og 11a
Bilag 6a, Jordforureningsattest, Buegade 9

Bilag 6b, Jordforureningsattest, Buegade 11 og 11a
Bilag 7a, Kort over vejforsyning, Buegade 9

Bilag 7b, Kort over vejforsyning, Buegade 11 og 11a
Bilag 8a, BBR-meddelelse, Buegade 9

Bilag 8b, BBR-meddelelse, Buegade 11 og 11a
Bilag 9, Udtalelse fra Museum Sgnderjylland

Bilag 10a, Energimaerkning, Buegade 9

Bilag 10b, Energimaerkning Buegade 11 og 11a

Bilag 11, Udkast til deklarationstekst faelles indkarsel Buegade 79

Bilag 12, Ridsfeelles indkarsel Buegade 7+9
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Bilag 13a, Servitutredeggrsel, Buegade 9

Bilag 13b, Servitutredeggarsel Buegade 11 og 11a

Bilag 14a Kortlaegning af miljgfarlige stoffer - Buegade 9, 6100 Haderslev
Bilag 14b, Kortlaegning af miljgfarlige stoffer - Buegade 11, 6100 Haderslev

Bilag 15, Deklaration vedrerende forbud mod videresalg

Underskrifter
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